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1.MEMORIA INFORMATIVA.

1.1. ANTECEDENTES

El Plan General Municipal de Ordenacién de Lorca (en adelante PGMO) fue
aprobado definitivamente por Orden de 18 de abril de 2003 del Consejero de Obras
Publicas, Vivienda y Transportes. El citado PGMO incluye dentro del ndcleo urbano una
serie de ambitos de suelo urbano no consolidado delimitados como Unidades de
Actuacién para su desarrollo a través de los correspondientes instrumentos de gestiéon
urbanistica. Entre ellos se encuentra la denominada UA-55 que vino a sustituir a la que el
anterior P.G.O.U. denominada UA 5.2.1.

La presente memoria para la aprobacioén inicial de la Modificacién No Estructural n°
69 del Plan General Municipal de Ordenacion de Lorca se redacta por encargo de LUCAS
CUENCA GUIRAO, con N.IF 23.164.488-S, propietario de las parcelas veintiocho y
veintinueve resultantes de la reparcelacién de la UA 55 (antes UA 5.2.1) y con domicilio a
efectos de notificaciones en C/Pio XII, 14, 2 ° A de Lorca (Murcia) y mail
diego.dominguez@icalorca.es

1.2. ANTECEDENTES URBANISTICOS

El anterior planeamiento general de 1987 incluyo el ambito al que se refiere la
presente propuesta de modificacion del PGMO de Lorca dentro de una unidad de
actuacién denominada UA 5.2.1 cuyo desarrollo estaba previsto a través del sistema de
compensacion.

Asi con fecha 23 de abril de 1.993 y por escritura publica autorizada por el Notario de
Lorca D. Sebastian Fernandez Rabal se constituyd la correspondiente Junta de
Compensacion que fue debidamente inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

El Proyecto de Reparcelacion fue aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Lorca el
26 de septiembre de 1.995 y publicada dicha aprobacion en el BORM el 15 d enero de
1.996. La correspondiente escritura de reparcelacién fue otorgada el 5 de diciembre de
1.997 autorizada por el Notario de Lorca Sr. Fernandez Rabal y complementada por otra
posterior de 30 de abril de 1.998 ante el mismo Notario.

El desarrollo de la Unidad de Actuacién se vio culminado por el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién, el cual fue materialmente ejecutado y cuyo certificado de final
de obra es de 28 de diciembre de 2.000.
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Toda esta informacion le consta al Excmo. Ayuntamiento de Lorca y se encuentra en
el expediente de desarrollo de la UA 5.2.1 del anterior Plan General.

Del mismo modo por la propiedad se abonaron las cuotas correspondientes para la
gjecucion de las obras de urbanizacion asi como se solicitéd licencia de edificacién de una
vivienda en la parcela 29 resultante de la reparcelacion de la UA 5.2.1, la cual fue
concedida en virtud de licencia recaida en el expediente MA 543/99.

El problema surge cuando el PGMO vigente, por error probablemente, incluye el
ambito de la UA.5.2.1. y que ya habia sido desarrollada en una nueva unidad de actuacion
de idénticas caracteristicas y que denomina UA-55. En el nuevo PGMO se modifica la
ordenanza aplicable a la manzana en la que se ubican las parcelas de D. Lucas Cuenca
Guirao, de modo que la parcela minima se amplia de 500 a 1.000 m2 y se reduce la
edificabilidad de 0,4 m2/m2 a 0,3m2/m2.

Ademas de suponer una merma injusta de derechos legitimamente adquiridos, como
consecuencia de lo expuesto, la parcela 28, de 543,26 m2 quedd sin posibilidad de
materializar su edificabilidad.

Ante esta circunstancia la propiedad se ha dirigido en numerosas ocasiones al Excmo.
Ayuntamiento de Lorca y por escrito al menos en dos ocasiones:

- Escrito de fecha 3 de octubre de 2008 suscrito por los hermanos Ginés,
Lucas y Josefa del Carmen Cuenca Guirao y con numero de Registro
de Entrada 8436.

- Escrito de fecha 22 de diciembre de 2015 suscrito por los hermanos
Ginés, Lucas y Josefa del Carmen Cuenca Guirao y con numero de
Registro de Entrada 2015035690.

Con posterioridad y tras reuniones mantenidas al respecto con funcionarios del
Area de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca se considerdé que la mejor opciéon
era la presentacién de la presente propuesta de modificacién del PGMO de Lorca.

1.3. ANTECEDENTES DE TRAMITACION DE LA MODIFICACION DEL PGMO

Con fecha 23 de mayo de 2017 se presentaron para su tramitacion por el Excmo.
Ayuntamiento de Lorca el DOCUMENTO DE AVANCE de la modificacidon no estructural n°
69 del PGMO de Lorca asi como el correspondiente DOCUMENTO AMBIENTAL
ESTRATEGICO.
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En relacion al documento de avance, en la Junta de Gobierno Local de 2 de junio de
2017 se acordd lo siguiente:

1°.- Formular el Avance de la Modificacion N° 69 del PGMO de Lorca relativa a las
condiciones urbanisticas de la manzana 1 de la U.A. 55 del P.G. de Lorca.

2°.- Remitir el Documento Ambiental Estratégico al 6rgano ambiental municipal, para
su sometimiento al tramite de consultas previsto en la legislacion ambiental.

3°.- Remitir el presente Avance a la Direccion General competente en materia de
urbanismo.

4° - Notificar a los interesados afectados por la presente modificacion.

5°.- Comunicar los presentes Acuerdos al Servicio de Actividades y Obras, al Servicio
de Planeamiento y Gestidn Urbanistica y a la Oficina de Informacién Urbanistica del Area
de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, a los efectos administrativos oportunos.

En relacion al Documento Ambiental Estratégico, en la Junta de Gobierno Local de 1
de diciembre de 2017 se acordd lo siguiente:

1°.- Aprobar la Propuesta de formulacion de Informe Ambiental Estratégico del
Avance de la Modificacién n® 69 No Estructural del Plan General Municipal de Ordenacién
de Lorca, en el que se determina la inexistencia de efectos significativos sobre el medio
ambiente, efectuada por los Servicios Técnicos de Obras, Urbanizacién y Medio Ambiente
del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

2°.- Publicar el presente acuerdo, junto con el Informe Ambiental Estratégico, en el
Boletin Oficial de la Region de Murcia y en la sede electronica del 6rgano ambiental.

3°.- Comunicar al promotor de la presente modificacion de plan.

4°.- Comunicar este acuerdo a los Servicios Técnicos de Obras, Urbanizacion y Medio
Ambiente, al Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica y a la Oficina de Informacién
Urbanistica del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

La publicacidn de este acuerdo junto con el Informe Ambiental Estratégico se realizo

en el BORM n° 298 de 28 de diciembre de 2017.
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1.4 ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS.

Los terrenos afectados por el presente proyecto son los incluidos en el ambito de la
citada unidad de actuacion, ubicada en la zona de Lorca conocida como “Las Alamedas”.
Tiene sus limites en la Alameda de los Tristes, la calle Juana Martinez Soriano, la calle Poeta
Para Vico y la calle Océano Pacifico.

En la actualidad los terrenos incluidos en el ambito se encuentran completamente
urbanizados e integrados en la trama urbana, de modo que han alcanzado plenamente la
condicion de suelo urbanizado de acuerdo a lo que dispone el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana. Por tanto tiene el caracter de suelo urbano consolidado con arreglo
al articulo 81 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de
la Regién de Murcia (en adelante LOTURM).

1.5. ESTADO ACTUAL. PLANEAMIENTO DE APLICACION.

El vigente PGMO de Lorca, entre las unidades de actuacion delimitadas en areas de
suelo urbano no consolidado en el casco urbano de Lorca recoge la denominada UA-55
que recogia las determinaciones de la UA 5.2.1. del anterior P.G.O.U. pero con algunas
modificaciones cuyos efectos negativos se tratan de corregir en parte a través de la
presente propuesta de modificacion del P.G.M.O. de Lorca. Todas estas cuestiones seran
convenientemente expuestas y justificadas.
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Pian General Municipal de Ordenacitn de Lorca

AREA HOMOGEMEA 15
UNIDAD 5 total E [m/m} S neto edific. |ExSn Media Diferencia
UA 55 25550 0,321 0814 0261
Total
[UNIDAD DE ACTUACION | [ua ss5
Manzana Ordenarnza |Tipologia Superficie o Altura max. |E (mZim2) |A (md)
1 Sgrado 1 |Unifamiliar aislada 2130 46T 2 03 630
2 Sgrado 2 |Unifamiliar aislada 5206 1141 2 04 2.082
3 Sgrado 2 |Unifamiliar sislada G364 11,76 2 04 2,146
A Sgrado 2 |Unifamiliar aislada 8030 1762 2 04 3216
5 Sgredo 2 |Unifamiliar sislada 7344 16,09 2 04 2,038
& Sgrado 2 |Unifamiliar sislada 3573 783 2 04 1.420
T Sgrado 2 |Unifamiliar aislada 5030 1102 2 04 2012
iario exisEnis 580 127
‘Wiario propuesio B.364 1833
Total unidad 45630 100,00 14 461
Aprovechamienio otal (m2m2) 0321
Parcentaje de cesion (%) 1833
Parcentaje de suslo neto edificable (m2/im2) 081
Cesibn de aprovechamienio (%) 10,000
Iniciativa de la actuaciin Privada
Sistema de actuaddn Compensadan

1.6. DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION.

La presente modificacién afectara al ambito delimitado en el PGMO de Lorca como
Unidad de Actuaciéon UA-55 con una superficie total de 45.630 m2 y afectara a la
ordenanza aplicable a la manzana 1, creando una ordenanza especifica para la misma que
implicara una reduccion de la parcela minima y ello por las razones que luego se
expondran. Esta ordenanza supondra la adicion de un nuevo grado (grado 3) a la
Ordenanza 5 (Vivienda unifamiliar aislada).

Debe reiterarse que aunque se afecta a la UA-55 el ambito concreto de la

modificacion se reduce a la manzana 1 de dicha UA.

1.7. PROPIEDADES CATASTRALES INCLUIDAS EN EL AMBITO.
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En este punto se elaborard un cuadro general de las propiedades incluidas en el
ambito de la UA-55 y un segundo cuadro especifico de las parcelas afectadas por el
cambio de ordenanza.

PARCELAS INCLUIDAS EN EL AMBITO DE LA UA-55

.

Numero Referencia catastral Titular Superficie
1 5298005XG1659G0001DL IBERDROLA 48
2 5298001XG1659G0001ML 515
3 5298004XG1659G0001RL 882
4 5298003XG1659G0001KL 1.200
5 5298002XG1659G00010L 1.018
6 5298007XG1659G0001IL 544
7 5298006XG1659G0001XL 905
8 5298101XG1659G0001RL 785
9 5298102XG1659G0001DL 701
10 5298103XG1659G0001XL 737
11 5298104XG1659G0001IL 832
12 5298105XG1659G0001JL 891
13 5298914XG1659G0001AL 424
14 5298913XG1659G0001WL 995
15 5298912XG1659G0001HL 518
16 5298911XG1659G0001UL 633
17 5298910XG1659G0001ZL 575
18 5298909XG1659G0001HL 476
19 5298908XG1659G0001UL 701
20 5298907XG1659G0001ZL 508
21 5298906XG1659G0001SL 501
22 5298905XG1659G0001EL 500
23 5298904XG1659G0001JL 501
24 5298903XG1659G0001IL 501
25 5298902XG1659G0001XL 500
26 5298901XG1659G0001DL 511
27 5301025XG1750A0001AQ 1.021
28 5301045XG1659G0001XL Lucas Cuenca Guirao 543
29 5301044XG1659G0001DL Lucas Cuenca Guirao 583
30 5299801XG1659G0001FL 617
31 5299810XG1659G0001XL 535
32 5299809XG1659G0001JL 529
33 5299808XG1659G0001IL 515
34 5299807XG1659G0001XL 501
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35 5299806XG1659G0001DL 538
36 5299805XG1659G0001RL 502
37 5299804XG1659G0001KL 528
38 5299803XG1659G00010L 554
39 5299802XG1659G0001ML 575
40 5301043XG1750A0001RQ 1.011
41 5301042XG1659G0001KL 617
42 5301041XG1659G00010L 592
43 5301040XG1659G0001ML 1.667

44/45 5301039XG1659G0001KL 1.774
46 5398102XG1659G0001TL 572
47 5398101XG1659G0001LL 599
48 5398111XG1659G0001DL 580
49 5398110XG1659G0001RL 557
50 5398109XG1659G0001XL 536
51 5398108XG1659G0001DL 540
52 5398107XG1659G0001RLO 501
53 5398106XG1659G0001KL 1.811
54 5398105XG1659G00010L 555
55 5398104XG1659G0001ML 561
56 5398103XG1659G0001FL 544

TOTAL SUPERFICIE 36.996

PARCELAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION DE LA ORDENANZA PREVISTA

Nidmero Referencia Catastral Titular Superficie
27 5301025XG1750A0001AQ 1.021
28 5301045XG1659G0001XL | Lucas Cuenca Guirao 543
29 5301044XG1659G0001DL | Lucas Cuenca Guirao 583

TOTAL SUPERFICIE 2.147

1.8. CARACTERISTICAS DEL MEDIO. USOS DEL SUELO.
Segun datos reflejados en el actual P.G.M.O. de Lorca.

Los usos del suelo son los que se han descrito en el punto 1.2, “Estado Actual de los
terrenos”. El suelo en cuestion estd plenamente integrado en el casco urbano y ha
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alcanzado la situacion de suelo urbanizado estando en su totalidad destinado al uso
residencial con la Unica excepcion de los viales.

1.9. CARACTERISTICAS SOCIO-ECONOMICAS DEL AMBITO.
Segun datos reflejados en el actual P.G.M.O. de Lorca.
1.10. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Esta bordeado y atravesado por calles de caracter publico, teniendo acceso a todos
los servicios como resulta del caracter urbano de los terrenos.

1.11. PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO.

El solar se encuentra fuera del Recinto Historico, no estando afectado por ningun
area de Influencia de BIC alguno.
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2. MEMORIA DE LA ORDENACION

2.1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
MODIFICACION. OBJETIVOS.

Don Lucas Cuenca Guirao es titular de las parcelas 28 y 29 resultantes de la
reparcelacion de la denominada en el anterior P.G.O.U de Lorca como UA 5.2.1 y que el
vigente P.G.M.O de Lorca recoge como UA-55.

Como consecuencia de la misma la ordenanza aplicable a las parcelas referidas era
la denominada QUINTA GRADO SEGUNDO 5.2 con las siguientes caracteristicas:
Parcela minima: 500 m2.
Fachada minima: 20 m.
Edificabilidad maxima: 0,4 m2/m?2
Ocupacion maxima: 30%
Retranqueos minimos: 5 m.
Plantas maximas: 2 + BUHARDILLA
Altura maxima cornisas: 7 m.

No obstante la aprobacion del vigente P.G.M.O. de Lorca y probablemente por error
introdujo una sustancial modificacién a lo manifestado ya que para la manzana 1 de la UA-
55, comprensiva de las parcelas 27, 28 y 29 resultantes de la reparcelacion de la UA 5.2.1 se
establecié la sujecion de la citada manzana a la ordenanza 5 grado 1 lo que implica
importantes perjuicios para las parcelas citadas.

En primer lugar supuso elevar la parcela minima a los 1.000 m2, lo que en el caso de
la parcela 28 supone dejarla sin edificabilidad ya que no alcanza dicha superficie y en el
caso de la parcela 29, que tampoco alcanza los 1.000 m2 y en la que se habian ejecutado
obras en virtud de licencia al amparo de la anterior ordenanza vigente, supone dejar a la
edificacion existente en la situacion de fuera de ordenanza.

Resulta esto mas injusto desde el momento en que el desarrollo de la UA 5.2.1 del
anterior P.G.O.U. supuso para los titulares de las parcelas 27, 28 y 29 un importante
desembolso econdémico de modo que han visto injustamente perjudicados sus legitimos
intereses.

Por ello y con la intencién de reparar en la medida de lo posible el perjuicio sufrido
y sin elevar la edificabilidad a pesar de haber perdido un 25% de la edificabilidad atribuida
a las parcelas en la reparcelacion, se plantea una modificacion del P.G.M.O vigente en el
siguiente sentido:
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- Introduccién de un nuevo grado (grado 3) a la ordenanza 5 (Vivienda Unifamiliar
Aislada) que permita aplicar los parametros del grado 2 pero manteniendo la
edificabilidad prevista en el grado 1 (0,3 m2/m?2).

- Sustitucion en la manzana 1 de la UA-55 de la Ordenanza inicialmente prevista (5
grado 1) por otra nueva (5 grado 3).

Entendemos que la modificacion propuesta corrige en lo esencial el resultado injusto
que la aprobacién del vigente P.G.M.O produjo a los titulares de las parcelas 27, 28 y 29
respetando al mismo tiempo la esencia de lo previsto en la reparcelacion del anterior
P.G.0.U y todo ello sin generar perjuicios a terceros ni alterar la configuracion urbanistica
del ambito.

2.2. ALCANCE Y CONTENIDO.
2.2.1. SITUACION ACTUAL.
El vigente PGMO de Lorca, prevé para el ambito denominado Unidad de Actuacion

UA-55 la siguiente ficha. De la ficha en cuestiéon resulta que la ordenanza aplicable a la
manzana 1, comprensiva de las parcelas 27, 28 y 29, es la ordenanza 5 grado 1.

Plan General Municipal de Ordenacidn de Lorca

AREA HOMOGENEA 15
UNIDAD S total E {ma/mZ) S neto edific. |ExSn Media Diferencia
UA 55 25.550 0,321 0514 0281
Total
[UNIDAD DE ACTUACION | Jua 55 |
Manzana Ordenanza  |Tipologia Superficie Yo Altura mas. [E (m2fm2) |A (m2)
1 LSgredo 1 |Unifamilisr aisads 2130 487 2 03 &30
F Sgrado 2 |Unifamilisr aisads 5206 1141 2 [il] 2 082
3 Sgredo 2 |Unifamilisr sislads 5364 11,76 2| 04 2146
E] Sgredo 2 |Unifamilisr aisads 8030 1762 2 04 3216
5 Ggrado 2 |Unifamilisr sigada 7344 16,08 2 04 2038
[ Sgredo 2 |Unifamilisr sislads 3573 783 2| 04 1.420
T Sgredo 2 |Unifamilisr aislada 5030 11,02 2 04 2012
‘Wiario exisiznis 580 127
‘igrio propussio B354 1833
Total unidad 45630 100,00 14.461
Aprovechamienio ol (m2/m2) 0321
Forcentaje de cesion (9] 1833
Forcentaje de suelo neto edificable (m&im2) 081
Cesion de aprovechamisno (%) 10,000
Iniciativa de la ectuscion Privada
Sistema de actuaddn Compe nsacibn
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Plan Geneval Municipal de Ordenacion de Lorca
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Por su parte la Ordenanza 5 establece actualmente lo siguiente:

Plan General Municipal de Ordenacion de Lorca

ZOMA DE ORDENANZA

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA 3

TIPOLOGIA

Edificacion aislada vy pareada

Usos

Caractenisticos

Residencial: vivienda unifamiliar.

Complementarios

Garaje - aparcamiento privade.

Compatiblas

+ Residencia comunitaria.

+ Comercial, en categoria a.

+  Oficinas.

+  Hotelero, categora 1 en todas las situaciones.

+ Hostelero con afore tipos I y I1.

+ Servicios recreativos en edificio exclusivo con afero tipo I y
II.

+  Otros servicios terciarios con aforo tipo 1y I1.

« Dotacional todas las dases.

Prohibidos El resto de los no mencionados,
PARCELACION Grado 1 Grado 2
Parcela minima 1.000 m? 500 m*
Frante minimo 20 m 20m
Retranqueos

Fachada 5m 5m

Linderos Fm Sm
VOLUMEN
Edificabilidad 0.2 m</m* 0.4 m*/m*
Ccupacion 15% 20%
Altura maxima 6,95 m, 2 plantas 6,95 m, 2 plantas
Sotano 1 planta 1 planta
Bajo cubierta/Atico Si Si

ESPACIOS DE
RETRANQUED

Se permiten las rampas, lzs instzlaciones deportivas gue no
precisen elementos de cubrimiento, la construccién de piscinas
v &l aparcamients descubierto de vehiculos, siempre que se
sitden 2l nivel de las rasantes del terrenc.

CONDICIONES DE
PARCELACION

En grado 2, cada dos parcelas, la construccidn podra adosarse
a un lindero lzteral en sclucidn de vivienda pareadz para lo
que se requiere acuerdo entre los propietarios colindantes, que
deberad inscribirse en el Registro de la Propiedad.

CONDICIONES DE
VOLUMEN

El sdtanc podra ooupar la parcela guardando los Emites fijados
para los retrangueos,

ﬁ ETT
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Plan General Municipal de Ordenacion de Lorca

CONDICIOMNES + La cubierta de los edificios podrd ser plana o inclinada.

ESTETICAS Cuando sea inclinada debera ser rematada en fachadas
por cornisas o aleros; |z pendiente estard comprendida
entre el 23% y el 35%.

+ Cuando el remate del edifido sea azotea transitable, este
levara antepecho de fAbrica o barandilla de cerrajeria.

# Los cerramientos laterales y de fachada estardan formados
por un antepecho ciego, con una altura maxima de 1,20 m
por encima del cuzl s2 deberan alternar partes ciegas vy
didfanas, hasta una altura maxima de 2,50 m. La altura se
medira desde |a rasante natural del terrenc o de la calle.

Como ya se ha adelantado el objeto de la presente modificacion es la introduccion en
la ordenanza 5 de un nuevo grado (grado 3) y la sustitucion en la ficha de la UA-55y para
la manzana 1 de la ordenanza 5 grado 1 por 5 grado 3, y todo ello sin incrementar la
edificabilidad.

2.3. PROPUESTA DE MODIFICACION.

2.3.1. TIPO DE MODIFICACION DEL PLAN GENERAL Y PROCEDIMIENTO

A la hora de determinar la clase de modificacién del PGMO que supone la que se
propone en el presente documento hay que partir del articulo 173 de la Ley de Ordenacion
Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia (en adelante LOTURM), que establece:

“Articulo 173 Modificacion de los planes

1. Se considera modificacion de planeamiento la alteracién de las determinaciones
grdficas o normativas que excedan de lo previsto en el propio plan como posibilidad de
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ajuste u opciones elegibles y que no alcance el supuesto de revision, lo que debera quedar
debidamente acreditado en su formulacion.

2. Las modificaciones de planeamiento general pueden ser estructurales o no
estructurales, segun su grado de afeccion a los elementos que conforman la estructura
general y organica y el modelo territorial, teniendo en cuenta su extension y repercusion
sobre la ordenacion vigente. A estos efectos se consideran modificaciones estructurales las
que supongan alteracién sustancial de los sistemas generales, del uso global del suelo o
aprovechamiento de algun sector o unidad de actuacion, en una cuantia superior al veinte
por ciento, en cualquiera de dichos parametros, referida al ambito de la modificacion.
También se considerara como estructural la modificacion que afecte a mas de 50 hectareas,
la reclasificacion de suelo no urbanizable y la reduccion de las dotaciones computadas por el
plan, que no podra incumplir, en ningun caso, los estandares legalmente establecidos.

3. La modificacion de cualquier plan o su desarrollo que conlleve un incremento de
aprovechamiento, precisard para aprobarla la prevision de mayores dotaciones, aplicandose
los estandares sefialados por el plan sobre los incrementos de aprovechamiento. Si la
superficie necesaria de suelo para dotaciones fuera inferior a 200mZ2, podra sustituirse por la
cesion de la misma cuantia de superficie construida integrada en un solo inmueble o
complejo inmobiliario.

4. Si las modificaciones de los instrumentos de planeamiento tuvieren por objeto una
diferente zonificacion o uso urbanistico de los espacios libres publicos calificados como
sistema general, deberd justificarse el interés publico y su compensacién con igual superficie
en situacion adecuada, analizando las afecciones resultantes para su posible indemnizacion.
Se tramitara como modificacion estructural, sometiéndose a informe de la Direccion de los
Servicios Juridicos, previo a su aprobacion definitiva por el Consejo de Gobierno.

5. No podrdn aprobarse modificaciones de planeamiento para cambiar la clasificacién
o calificacion de suelo no urbanizable protegido que se motive en la eliminacion de los
valores que justificaron aquellas, salvo por razones fundamentadas de interés publico.

6. No podran aprobarse modificaciones de planeamiento para ampliaciéon de suelo
urbano por aplicacion del criterio de consolidacién por edificacion previsto en esta ley, salvo
que se trate de edificaciones anteriores a dicho plan.

7. De conformidad con lo dispuesto en la legislacion basica, cuando la modificacion de
planeamiento conlleve incremento de aprovechamiento o modifique los usos globales del
suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o
titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco aios anteriores
a su iniciacion, segun consten en el Registro de la Propiedad.

8. No obstante lo dispuesto en los apartados 3 y 4, no se requerira modificacion de plan
en el supuesto excepcional de puntual ocupacién de espacios libres o de dominio publico o
incremento de edificabilidad que resulten indispensables para garantizar la accesibilidad y la
eficiencia energética de edificios existentes, en los términos establecidos en la legislacion
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estatal de suelo, siempre que se asegure la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones
publicas y demds elementos de dominio publico.”

En el caso que nos ocupa, la modificacién propuesta supone una alteracion de las
determinaciones graficas o normativas que exceden de lo previsto en el propio plan pero
gue no suponen alteracion sustancial de los sistemas generales, del uso global del suelo o
aprovechamiento de algun sector o unidad de actuacion, en una cuantia superior al veinte
por ciento, en cualquiera de dichos parametros, referida al ambito de la modificacién. Ni
tampoco afectan a mas de 50 hectareas, la reclasificacion de suelo no urbanizable y la
reduccion de las dotaciones computadas por el plan, que no podra incumplir, en ningun
caso, los estandares legalmente establecidos. Por lo tanto estamos en presencia de una
modificacion no estructural del PGMO.

La posibilidad de instar por iniciativa particular una modificacion del P.G.M.O viene
recogida en el articulo 147.3 de la LOTURM:

“3. Con independencia de lo previsto en los apartados 2 y 3 del articulo 145, los
particulares podrdn proponer modificaciones de planeamiento general para su oportuna
tramitacioén, y caso de ser aceptadas por la Administracion competente, seran asumidas
como propias.”

Asi el articulo 163 de la LOTURM dispone lo siguiente:

“Articulo 163 Tramitacion de las modificaciones no estructurales del Plan
General y Normas Complementarias

Las modificaciones no estructurales del Plan General y las Normas Complementarias se
tramitardn con arreglo al siguiente procedimiento:

a) Se formulara un avance junto con el documento ambiental estratégico que se
sometera al tramite de consultas previsto en la legislacion ambiental. Potestativamente se
podrd someter el avance al tramite de informacion publica y se remitird a la direccién
general competente en materia de urbanismo a efectos informativos.

b) Una vez aprobado inicialmente, incluyendo los cambios derivados del
pronunciamiento ambiental, se someterd a informacion publica por plazo de un mes.

Asimismo, se solicitard informe a los organismos afectados y a la direccion general
competente en materia de urbanismo, el cual serd vinculante en materia de legalidad y
naturaleza de la modificacién, otorgdndose en todos los casos un plazo de dos meses,
cuando no esté recogido otro mayor en la legislacién sectorial aplicable.
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¢) Sera preceptiva la notificacion a los titulares que consten en el Catastro, que resulten
incluidos en el ambito de la modificacién cuando ésta sea de iniciativa particular.

d) Corresponde al ayuntamiento la aprobacion definitiva, de la que se dard cuenta a la
consejeria competente en materia de urbanismo y a todos los interesados que consten en el
expediente.”

Por otro lado, en el caso que nos ocupa se trata de una modificacion menor, de
acuerdo con lo establecido en el apartado 2.a) de la Disposicién Adicional Primera de dicha
Ley, donde se establece que a los efectos previstos en la legislacion estatal basica, se
entiende por modificaciones menores:

“a) Las modificaciones de los instrumentos de ordenacion territorial y estrategias
territoriales que no impliquen la alteracion del modelo de desarrollo urbano y territorial.”

Asimismo, se trata de una zona de reducido ambito territorial conforme a lo
establecido en el apartado 3.b) la mencionada Disposicién Adicional Primera, que se
detalla a continuacion:

“b) Aquellos cuyo ambito de actuacion no sea superior a 50 hectdreas o a 100 hectdreas
en el supuesto de planes de desarrollo de suelo urbanizable sectorizado.”

2.3.2. CONTENIDO DE LA MODIFICACION. MODIFICACION DE LA
ORDENANZA 5 (VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA) Y DE LA UA-55

Como ya se ha apuntado con anterioridad la modificacion que se plantea supone la
incorporacion a la Ordenanza 5 (Vivienda Unifamiliar Aislada) de un nuevo grado (grado 3).
Igualmente se propone la sustitucion de la ordenanza actualmente aplicable a la manzana
1 de la UA-55 (5 grado 1) por el nuevo grado propuesto (5 grado 3).

De esta modificacibn en ningun caso va a resultar un incremento en el
aprovechamiento resultante sino simplemente una variacién parcial de la ordenacién

interior tendente a cumplir unos objetivos que ya han sido apuntados y que seran
oportunamente desarrollados.

2.4. PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PGMO DE LORCA
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2.4.1. MODIFICACION DE LA ORDENANZA 5 (VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA)

En primer lugar se plantea la modificacién de la normativa urbanistica del PGMO de
Lorca, que en su tomo III NORMATIVA URBANISTICA FICHAS y dentro de las Zonas de
ordenanza de suelo urbano recoge lo ordenanza denominada Vivienda Unifamiliar Aislada
5.

Partiendo de la misma, se propone introducir un nuevo grado que se denominara
grado 3y que se afiadira a los dos actualmente existentes.

El nuevo grado recoge los parametros urbanisticos del actual grado 2 con la Unica
salvedad de que la edificabilidad sera de 0,3 m2/m2, que es la actualmente prevista para el
grado 1.

La modificacién propuesta supone la introduccion junto a los grados 1y 2 de un
nuevo grado con las siguientes caracteristicas:

Grado 3
PARCELACION
Parcela minima 500 m2
Frente minimo 20 m
Retranqueos
Fachada 5m
Linderos 5m
VOLUMEN
Edificabilidad 0,3 m2/m2
Ocupacion 30 %
Altura maxima 6,95 m, 2 plantas
Sétano 1 planta
Bajo cubierta/Atico Si
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2.4.2 PROPUESTA DE MODIFICACION DE LA ORDENACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION UA-55. MODIFICACION DE LA ORDENANZA APLICABLE A LA MANZANA
1.

Igualmente se plantea la modificacion de la ficha de la UA-55 que actualmente
contiene el tomo IV-Memoria de gestion del PGMO de Lorca

2.4.2.1 DELIMITACION.

La presente propuesta no supone modificacion alguna del ambito actualmente
delimitado como Unidad de Actuacion UA-55. Se mantiene la misma superficie total de
45.630 m2.

2.4.2.2 CRITERIOS DE ACTUACION Y OBJETIVOS.

La modificacion propuesta, como ya se ha apuntado se limita a la modificacion de la
ordenanza aplicable a la manzana 1, sustituyendo la inicialmente prevista (5 grado 1) por la
propuesta (5 grado 3).

Con ello se trata de corregir los perjudiciales efectos que para los propietarios de las
parcela 27, 28 y 29 tuvo la aprobacién del vigente P.G.M.O. y que modificd la ordenanza
aplicable segun la reparcelacion de la UA 5.2.1 del anterior P.G.O.U. de Lorca.

2.4.2.3. FICHA DE LA UNIDAD.

A continuacion se incorpora la ficha de la Unidad de Actuacion UA-55 tras la
modificacién efectuada:

| UNIDAD DE ACTUACION | UA 55 |
Manzana | Ordenanza | Tipologia Superficie | % Altura E A (m2)
max. (m2/m2)

1 5 grado 3 Unifamiliar 2.130 4,67 2 0,3 639
aislada

2 5 grado 2 Unifamiliar 5.206 | 11,41 2 04 2.082
aislada

3 5 grado 2 Unifamiliar 5364 | 11,76 2 04 2.146
aislada

4 5 grado 2 Unifamiliar 8.039 | 17,62 2 04 3.216
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aislada
5 5 grado 2 Unifamiliar 7.344 | 16,09 2 04 2.938
aislada
6 5 grado 2 Unifamiliar 3.573 7.83 2 04 1.429
aislada
7 5 grado 2 Unifamiliar 5.030 | 11,02 2 04 2.012
aislada
Viario 580 1,27
existente
Viario 8.364 | 18,33
propuesto
Total unidad | 45.630 100,00 14.461
Aprovechamiento total (m2/m2) 0,321
Porcentaje de cesion (%) 18,33
Porcentaje de suelo neto edificable (m2/m?2) 0,81
Cesion de aprovechamiento 10,000
Iniciativa de la actuacién Privada
Sistema de actuacion Compensacion

2.4.3 JUSTIFICACION DEL CONTENIDO DE LA FICHA DE UNIDAD DE
ACTUACION.

A continuacion procedemos a desglosar y justificar el contenido de la ficha transcrita.
2.4.3.1. Justificacion del Area Homogénea.

El articulo 117 de la LOTURM en cuanto a las determinaciones en suelo urbano y
con relacion a las Unidades de Actuacién establece en su apartado f):

“Delimitacion de las unidades de actuacion con los criterios sefalados en esta ley, a
efectos de la obtencion de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita destinados a viales,
espacios libres y zonas verdes y dotaciones publicas, asi como aquellas unidades de
actuacién que tengan por objeto las operaciones de reforma y renovacion urbana. En las
unidades de actuacion se expresara y justificara el aprovechamiento y el porcentaje de cesion
en aplicacion de lo dispuesto en esta ley, en relacién con los apartados siguientes”.
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En primer lugar y en relacion al aprovechamiento, la edificabilidad total de la Unidad
de Actuacién propuesta tras la modificacion se mantiene en 0,321 m2t/m2s por lo que
no hay modificacion alguna a este respecto.

La fijacion del aprovechamiento de la Unidad de Actuacién, nos obliga a justificar el
cumplimiento de lo prescrito en los articulos 117.g) y 196.3.b) de la LOTURM, que
establecen lo siguiente:

“Articulo 117 Determinaciones en suelo urbano

1. De forma especifica, el Plan General Municipal de Ordenacion debera contener las
siguientes determinaciones en suelo urbano:

g) Cuantificacién comparativa del aprovechamiento de todas las unidades de actuacion
de cada una de las dreas urbanas homogéneas que se delimitaran a estos efectos, pudiendo
Justificarse diferencias de aprovechamiento de hasta un quince por ciento, utilizando como
parametro de referencia el producto del aprovechamiento expresado en m2/m2 por el
coeficiente de suelo neto edificable de la unidad en m2/m?2."”

“Articulo 196

3. Las unidades de actuacion se delimitaran de forma que permitan la ejecucion de las
determinaciones del planeamiento urbanistico y el cumplimiento conjunto de los deberes de
urbanizacion, cesion y equidistribucion, respetando ademas las siguientes reglas:

a) Se incluiran todos los terrenos reservados en el planeamiento urbanistico para
dotaciones urbanisticas publicas que sean necesarios para desarrollar la actuacion.

b) En suelo urbano las unidades podrdn ser discontinuas, y, en el suelo urbano no
consolidado su aprovechamiento total no podra desviarse en mds de un 15 por 100 de la
media de aprovechamientos de todas las unidades incluidas en la misma drea urbana
homogénea.

¢) En suelo urbanizable las unidades también podran ser discontinuas, si bien a los
solos efectos de incluir terrenos destinados a sistemas generales, y su aprovechamiento sera
el del sector al que se vinculen.”

El drea urbana homogénea en la que se inserta la Unidad de Actuacién propuesta es

la denominada Area Homogénea 15 integrada Unicamente por la UA-55 por lo que el
cumplimiento de lo prescrito en los articulos antes citados esta plenamente justificado
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2.4.3.2. Justificacion de la cesiéon de aprovechamiento.

En este punto se mantiene lo prescrito con anterioridad a la presente
modificacion que determina una cesidn de aprovechamiento del 10 %.

2.4.3.3. ZONIFICACION.
No hay modificaciones en cuanto a la zonificacién.
2.4.3.4. ORDENANZA DE APLICACION.

Dos son las ordenanzas aplicables:
- Ordenanza 5 grado 3, que se aplicara a la manzana 1
- Ordenanza 5 grado 2 que se aplicara a las manzanas 2 a 6.

2.4.3.5. USOS PERMITIDOS.

Los mismos que con anterioridad a la formulacion de la presente propuesta de
modificacion del PGMO de Lorca.

2.4.3.6. SISTEMA DE ACTUACION.

Se propone la continuidad del sistema de compensacion en los términos que
resultan de los articulos 206 y siguientes de la LOTURM.

2.5 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO EN LA LEGISLACION
MEDIOAMBIENTAL

LEY 21/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL:

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, define en el articulo 5.2 f) las Modificaciones
menores como “cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o
aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y
propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en
la zona de influencia”.

Por tanto, en el caso de la modificacion objeto de estudio, y tal y como se ha
reflejado anteriormente, se trata de una modificacion menor.

PETICIONARIO: Lucas Cuenca Guirao FECHA: Enero - 2018



AREAINTEGRADA

URBANISMO MEMORIA PARA LA APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION NO ESTRUCTURAL N°
69 DEL PGMO DE LORCA- MODIFICACION DE LA ORDENANZA 5 (VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA) Y DE LA UA-55

El articulo 6 de la misma Ley 21/2013, relativo al ambito de aplicaciéon de la
evaluacion ambiental estratégica, establece lo siguiente:

“1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracion publica y cuya elaboracién y aprobacién venga exigida por una disposicion
legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno
de una comunidad autonoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia,
silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos,
gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre, utilizacion
del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacién del territorio urbano y rural, o
del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el
organo ambiental, a solicitud del promotor.

2. Seran objeto de una evaluacidon ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el

futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado
anterior.”

PETICIONARIO: Lucas Cuenca Guirao FECHA: Enero - 2018

.



AREAINTEGRADA

URBANISMO MEMORIA PARA LA APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION NO ESTRUCTURAL N°
69 DEL PGMO DE LORCA- MODIFICACION DE LA ORDENANZA 5 (VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA) Y DE LA UA-55

El caso de la modificacion que nos ocupa queda englobado en el articulo 6, apartado
2.a), es decir, se trata de una modificacion menor de plan y por tanto sera objeto de una
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

En base a lo expuesto anteriormente, se llega a la siguiente CONCLUSION:

El caso que nos ocupa trata de una modificacibn menor, por lo que se debera
abordar el tramite ambiental conforme a lo establecido en la Seccion 22, del Capitulo I, del
Titulo II de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, iniciando el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, conforme a los articulos
29 al 32 de dicha Ley, en los cuales se establece, de forma resumida, lo siguiente:

Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobaciéon del plan o
programa, el promotor presentara ante el érgano sustantivo, junto con la documentacion
exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada, acompafada del borrador del plan o programa y de un
documento ambiental estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informacién:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

C) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo
del plan o programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.

9) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i)Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, tomando en consideracién el cambio climatico.

j)Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

El 6rgano sustantivo remitira posteriormente al 6rgano ambiental la solicitud de

inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada y los documentos que la deben
acompanar.
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El 6rgano ambiental consultara a las Administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas, poniendo a su disposicién el documento ambiental estratégico y el
borrador del plan o programa.

Las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas
deberan pronunciarse en el plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles desde la
recepciéon de la solicitud de informe. Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el
pronunciamiento, el procedimiento continuara si el érgano ambiental cuenta con
elementos de juicio suficientes para formular el informe ambiental estratégico. En este
caso, no se tendran en cuenta los pronunciamientos antes referidos que se reciban
posteriormente.

El 6rgano ambiental formulara el informe ambiental estratégico en el plazo de
cuatro meses contados desde la recepcién de la solicitud de inicio y de los documentos
que la deben acompanar, el cual podra determinar que:

a) El plan o programa debe someterse a una evaluacidon ambiental estratégica
ordinaria porque puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso
el rgano ambiental elaborara el documento de alcance del estudio ambiental estratégico,
teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas de acuerdo con lo establecido
en el articulo 30, y no sera preciso realizar las consultas reguladas en el articulo 19.

Esta decision se notificara al promotor junto con el documento de alcance y el
resultado de las consultas realizadas para que elabore el estudio ambiental estratégico y
continue con la tramitacion prevista en los articulos 21 y siguientes.

b) El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,
en los términos establecidos en el informe ambiental estratégico.

El informe ambiental estratégico, una vez formulado, se remitird por el érgano
ambiental para su publicacién en el plazo de quince dias habiles al “Boletin Oficial del
Estado” o diario oficial correspondiente, sin perjuicio de su publicacion en la sede
electronica del 6rgano ambiental.

En el plazo de quince dias habiles desde la aprobacion del plan o programa, el
organo sustantivo remitira para su publicacion en el “Boletin Oficial del Estado” o diario
oficial correspondiente la siguiente documentacion:

a) La resolucién por la que se adopta o aprueba el plan o programa aprobado, y

una referencia a la direccién electronica en la que el érgano sustantivo pondra a
disposicion del publico el contenido integro de dicho plan o programa.
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b) Una referencia al "Boletin Oficial del Estado” o diario oficial correspondiente
en el que se ha publicado el informe ambiental estratégico.

En cumplimiento de lo expuesto se adjunta al presente documento de avance el
correspondiente documento ambiental estratégico.

2.6 JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA

El Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo (TRLS), determina las bases del régimen del suelo, entre los
que se incluyen la evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo territorial y
urbano.

Esta norma establece que todos los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica deberan realizar un informe o memoria de sostenibilidad economica.

Asi el articulo 15.4 TRLS establece:

“4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de nueva
urbanizacion, de reforma o renovacién de la urbanizacién y de las actuaciones de dotacion
debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard,
en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y
la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo
destinado a usos productivos.”

En el caso que nos ocupa no se producen actuaciones de nueva urbanizacién, de
reforma o renovacion de la urbanizacién ni actuaciones de dotacion por lo que concluimos
que la presente propuesta de modificacion del PGMO queda fuera del ambito de la
exigencia del citado documento.

2.7 JUSTIFICACION DE DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS
La modificacién propuesta no supone incremento alguno de la edificabilidad prevista
por el PGMO de Lorca. Por tanto las justificaciones que en su dia se aportaran en relacion a

este ambito siguen siendo de aplicacién, no siendo necesario realizar nuevas
justificaciones.
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3.- NORMAS URBANISTICAS-ORDENANZAS DE APLICACION.

3.1.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

El PGMO de Lorca, Aprobado Definitivamente, remite a la aplicacion de la
Ordenanzas 5 grado 1y 5 grado 2. Tras la modificacion propuesta la Ordenanza 5 grado
1 sera sustituida por la Ordenanza 5 grado 3.

3.2.- DESARROLLO DE LA MODIFICACION DEL P.G.M.O.

Se prevé el desarrollo y concrecidon de la presente modificacion directamente por
la iniciativa privada, con las gestiones previstas en el presente documento.

3.3.- REGIMEN URBANISTICO.

Los terrenos objeto de la presente modificaciéon contindan clasificados como Suelo
Urbano, categoria No Consolidado. No obstante en la actualidad y tras la realizacidon de
las correspondientes obras de urbanizacion han alcanzado la condicion de suelo urbano
consolidado.

3.4.- NORMAS GENERALES.

La normativa general en cuanto a régimen de edificacion y usos sera la del
presente P.G.M.O de Lorca.

En cuanto a la terminologia de conceptos tales como parcela, alineaciones,
retranqueos, etc., se estara a lo que se indica en el PGMO de Lorca.

3.5.- NORMAS PARTICULARES.

Las normas particulares del PGMO de Lorca son objeto de modificacion con el
cambio de ordenanza propuesto de modo que a la manzana 1 le sera de aplicacion el
nuevo grado 3 y a las restantes les sera de aplicacion la misma ordenanza que hasta
ahora.

ZONA DE ORDENANZA | VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA ‘ 5
TIPOLOGIA Edificacion aislada y pareada

Usos

Caracteristicos ‘ Residencial: vivienda unifamiliar.
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Complementarios

Garaje — aparcamiento privado.

Compatibles

Residencia comunitaria

Comercial, en categoria a.

Oficinas

Hotelero, categoria 1 en todas las situaciones.

Hostelero con aforo tipos Iy IL

Servicios recreativos en edificio exclusivo con aforo tipo Iy II
Otros servicios terciarios con aforo tipo Iy II

Dotaciones todas las clases

Prohibidos El resto de los no mencionados

PARCELACION Grado 1 Grado 2 Grado 3

Parcela minima 1.000 m2 500 m2 500 m2

Frente minimo 20m 20 m 20 m

Retranqueos

Fachada 5m 5m 5m

Linderos 5m 5m 5m

VOLUMEN

Edificabilidad 0,3 m2/m2 0,4 m2/m2 0,3 m2/m2

Ocupacion 15% 30% 30%

Altura maxima 6,95 m, 2 plantas 6,95 m, 2 plantas 6,95 m, 2 plantas

Sotano 1 planta 1 planta 1 planta

Bajo cubierta/ Atico | Si Si Si

ESPACIOS DE | Se permiten las rampas, las instalaciones deportivas que no precisen

RETRANQUEO elementos de cubrimiento, la construccion de piscinas y el
aparcamiento descubierto de vehiculos, siempre que se situen al nivel
de las rasantes del terreno.

CONDICIONES DE | En grado 2, cada dos parcelas, la construccién podra adosarse a un

PARCELACION lindero lateral en solucién de vivienda pareada para lo que se requiere
acuerdo entre los propietarios colindantes, que debera inscribirse en el
Registro de la Propiedad.

CONDICIONES DE | El s6tano podra ocupar la parcela guardando los limites fijados para los

VOLUMEN retranqueos.

CONDICIONES e La cubierta de los edificios podra ser plana o inclinada. Cuando

ESTETICAS sea inclinada ser rematada en fachadas por cornisas o aleros; la

pendiente estara comprendida entre el 25% y el 35%.
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e Cuando el remate del edificio sea azotea transitable, éste llevara
antepecho de fabrica o barandilla de cerrajeria.

e Los cerramientos laterales y de fachada estaran formados por un
antepecho ciego, con una altura maxima de 1,20 m por encima
del cual se deberan alternar partes ciegas y diafanas, hasta una
altura maxima de 2,50 m. La altura se medira desde la rasante
natural del terreno o de la calle.

3.6.- NORMATIVA DE CARACTER AMBIENTAL.
3.6.1.- MEDIDAS DERIVADAS DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO:

- Conforme a lo establecido en el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental, el promotor remitira al 6rgano sustantivo, en los términos
establecidos en el informe ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el
cumplimiento del informe ambiental estratégico. El informe de seguimiento incluira un
listado de comprobacion de las medidas previstas en el programa de vigilancia
ambiental. El programa de vigilancia ambiental y el listado de comprobacién se haran
publicos en la sede electrénica del 6rgano sustantivo.

- Las actuaciones que posteriormente se desarrollen precisaran, segun cada caso, de
los correspondientes proyectos y licencias de actividad y/o obras, o en su caso
declaracion responsable.

- Las nuevas infraestructuras, proyectos o actividades previstas o que se deriven del
desarrollo de esta modificacion deberan someterse, en funcién de su naturaleza y de la
normativa vigente, al tramite ambiental que les corresponda.

- Unicamente se podran realizar las actuaciones derivadas de la Modificacion n® 69
del PGMO de Lorca, tal y como estan descritas en la documentacion aportada, y éstas
deberan ajustarse a lo establecido en el Informe Ambiental Estratégico. En el caso de que
se produzcan modificaciones derivadas de las siguientes fases hasta su aprobacién, en
funcién de su entidad, el Ayuntamiento debera justificar si éstas requeririan el inicio de
un nuevo procedimiento de evaluacion ambiental.

- En la ejecucion de las obras que deriven de la Modificacion se debera cumplir con

lo establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmosfera, ruido, residuos, suelos
contaminados y vertidos.
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3.6.2.- MEDIDAS DERIVADAS DE LA FASE DE CONSULTAS A LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS:

Derivadas del Informe del Servicio de Informacion e Integracion Ambiental de la
Direccion General de Medio Ambiente:

- Los proyectos de desarrollo estaran sujetos a lo establecido en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion.

- Se estara a lo dispuesto en la legislacion estatal (Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del ruido, asi como de su normativa de desarrollo, entre otros, Real Decreto 1367/2007 y
Real Decreto 1513/2005) y autondmica vigente sobre ruido (Decreto 48/1998, de 30 de
julio, sobre proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido en la Regidn de Murcia), y/o
en las Ordenanzas Municipales en caso de ser mas restrictivas.

-Se estara a lo dispuesto en la normativa aplicable en materia de ambiente
atmosférico, en particular la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y
proteccion de la atmosfera, el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se
actualiza el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se
establecen las disposiciones basicas para su aplicacion.

- Medidas para prevenir la contaminacién atmosférica:

Iniciar la obra en contra del viento dominante en la zona y si fuera posible
construir una barrera de proteccion que evite la dispersion del polvo generado.

Ubicar la carga y descarga de material en una zona protegida del viento.

Evitar zonas no pavimentadas, en su caso cubrirlas con grava u otro material
que reduzca la formacién de barro.

Lavado frecuente de pavimentos para evitar que estos se cubran de barro.

En la carga de materiales en los camiones, empezar por los materiales mas
finos, y finalmente con material mas grueso.

Cubrir con lonas suficientemente tupidas las cargas de los camiones.

Evitar la quema de materiales.

La altura desde la que se carga el material en los camiones debe ser la
minima posible.

Antes de abandonar el recinto de la obra, lavar las ruedas y bajos de
camiones y vehiculos de la obra.

Algunas actividades tales como el corte de materiales, el pavimentado y la
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carga de los camiones generan gran cantidad de polvo. En estas ocasiones puede
utilizarse agua (bien mediante su aplicacion directa o con aspersores) para disminuir las
emisiones producidas.

‘ Los vehiculos relacionados con la obra, especialmente los camiones
pesados, deberian adoptar practicas de disminucion de emisiones.

3.6.3.- MEDIDAS DERIVADAS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO:

3.6.3.1 Climatologia y cambio climatico:

- Se recomienda la utilizacion de las mejores técnicas disponibles de cara a evitar
emisiones de gases de efecto invernadero incluyendo no solo el empleo de energias no
basadas en fuentes fésiles, sino también de materias y/o productos para cuya obtencion
se haya seguido los criterios de menor impacto posible.

- A pesar de las limitaciones técnicas y econdmicas que pudieran existir, deberia
considerarse la importancia del uso eficiente de la energia que se emplee, asi como
valorar la posibilidad de la autoproduccion de energia limpia y renovable.

- Las actividades que se desarrollen deberan, con caracter previo a su autorizacion,
evidenciar que van a generar la menor cantidad de gases de efecto invernadero,
considerando aspectos como materiales adquiridos, disefio, etc...

3.6.3.2 Calidad del aire:

- Evitar el ruido en exceso, adoptando medidas que eviten el mismo como tener en
cuenta las herramientas y procesos que van a producir mayor ruido para distribuir las
areas de la forma mas adecuada, utilizacion de maquinaria con bajo nivel de ruido,
sustitucion de equipos y herramientas ruidosas, evitar la vibracion de las maquinas
(colocar amortiguadores en las patas para evitar rozamientos con la superficie, fijar la
maquina a la superficie para que no tenga opcién de movimiento durante su
funcionamiento, recubrir las superficies metalicas con materiales viscoelasticos para
amortiguar las vibraciones de esas superficies, etc.), mantenimiento adecuado de la
maquinaria, utilizacion de equipos de proteccion individual para los trabajadores, entre
otras medidas.

3.6.3.3 Riesgo sismico y de erosion:

- Respecto al riesgo sismico: Cualquier infraestructura o desarrollo urbanistico que
se realice en el ambito de la Modificacion, debera haber sido disefiado bajo condiciones
de sismorresistencia.

- Respecto al riesgo de erosidon: La vegetaciéon juega un papel importante en tanto la
presencia de la misma evita la degradacién y erosién del terreno, controla la infiltracion
de agua y proporciona un cierto reforzamiento de las zonas superficiales, por lo que
debera evitarse la presencia de suelos carentes de vegetacion.

3.6.3.4. Zonas inundables de origen fluvial:

- Limitar el acceso de vehiculos y la afluencia de gente cuando haya riesgo de lluvias
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fuertes.

- Evitar desbroces de terrenos en esta zona.

- Evitar obstrucciones a los desagties naturales.

- Evitar la erosién del suelo.

- Plantacién de vegetacion en orillas de cauces.

- Cualesquiera otras que considere idoneas el organismo de Cuenca (Confederacién
Hidrografica del Segura).

3.6.3.5 Edafologia:

-El almacenamiento temporal de maquinaria y elementos de infraestructuras
necesarios para la obra, etc. se debera realizar en el lugar mas adecuado al efecto y en
una Unica zona, de tal forma que se ocupe la menor superficie de suelo posible.

- Para evitar el riesgo de contaminacién de suelos, se debera llevar a cabo una
adecuada gestion y almacenamiento de los residuos que se generen durante la fase de
ejecucién de las obras.

- Se minimizaran al maximo los movimientos de tierra.

3.6.3.6 Patrimonio cultural:

- Seguln el PGMO de Lorca no se localizan yacimientos arqueoldgicos en el entorno
proximo. No obstante, se debera atender a lo dispuesto por el organismo competente en
la materia.

3.6.3.7 Salud publica:

- Se evitara en todo momento la acumulacién incontrolada de residuos, debiendo
ser gestionados adecuadamente.

- Se deberan aplicar las medidas expuestas anteriormente para la calidad del aire.

3.7.- ORDENANZA INFRAESTRUCTURA VIARIA.

Para las condiciones de edificacién y usos en parcelas destinadas a viarios
publicos se estara en lo previsto en el P.G.M.O de Lorca

3.8.- NORMAS DE URBANIZACION.

Para las condiciones de que deben cumplir los proyectos y obras de urbanizacion
son las previstas en el P.G.M.O de Lorca.

3.9.- VIGENCIA.

La prevista para el P.G.M.O de Lorca.
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4.- PROGRAMA DE ACTUACION.

4.1.- Objetivo.
El objetivo fundamental del programa de actuacion es la sistematizacion de las
iniciativas publicas y privadas que han de desarrollar las previsiones del Plan contenidas

en los documentos de ordenacion.

El programa se refiere a las actuaciones previstas en la presente modificacion del
P.G.M.O de Lorca, con los mecanismos de gestion previstos en el mismo.

4.2.- Plan de Etapas.

Las cesiones previstas en la UA-55 ya se han obtenido como consecuencia de la
culminacion de los instrumentos de gestion urbanistica.

4.3.- Revision.

Los indicadores de revision seran los del P.G.M.O. de Lorca.

4.4.- Actuaciones municipales y de iniciativa privada.

Las previstas en el P.G.M.O para esta actuacion.

4.5.- Actuaciones de la iniciativa privada.

Las previstas en el P.G.M.O para esta actuacion.
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5.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

Sera el del Plan General Municipal de Ordenacién vigente.

De acuerdo con el articulo 2 del RP. en el que se especifica el contenido del
estudio econdmico- financiero, las inversiones a realizar para la ejecucion de la

prevision del Plan General en la zona afectada por ésta modificacion es de caracter
privado.

La presente modificacion en nada altera el estudio econdmico- financiero del Plan,
por ser su obtencién libre y gratuita.

En éste caso de reconstruccion, los costes del refuerzo de infraestructura externa
referidos a la actuacion, relativos a redes y centros de servicio necesarios para
conexiones relativa a abastecimiento y saneamiento y electrificacion (media y baja
tension y centros de transformacioén), seran sufragados por los particulares
beneficiarios de la actuacion, en su caso, o por la Administracion actuante
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6. RESULTADO DE LA MODIFICACION

La presente modificacion supondra la introduccién de un nuevo grado en la
Ordenanza 5 de Suelo Urbano (Vivienda Unifamiliar Aislada).
Tras la modificacién la ficha de la Ordenanza 5 queda del siguiente modo:

ZONA DE ORDENANZA | VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA ‘ 5
TIPOLOGIA Edificacién aislada y pareada
UsosS
Caracteristicos Residencial: vivienda unifamiliar.
Complementarios Garaje — aparcamiento privado.
Compatibles e Residencia comunitaria
e Comercial, en categoria a.
e Oficinas

e Hotelero, categoria 1 en todas las situaciones.

e Hostelero con aforo tipos Iy IL

e Servicios recreativos en edificio exclusivo con aforo tipo Iy II
e Otros servicios terciarios con aforo tipo Iy II

e Dotaciones todas las clases

Prohibidos El resto de los no mencionados

PARCELACION Grado 1 Grado 2 Grado 3

Parcela minima 1.000 m2 500 m2 500 m2

Frente minimo 20m 20 m 20 m

Retranqueos

Fachada 5m 5m 5m

Linderos 5m 5m 5m

VOLUMEN

Edificabilidad 0,3 m2/m2 0,4 m2/m2 0,3 m2/m2

Ocupacion 15% 30% 30%

Altura maxima 6,95 m, 2 plantas 6,95 m, 2 plantas 6,95 m, 2 plantas

Sétano 1 planta 1 planta 1 planta

Bajo cubierta/ Atico | Si Si Si

ESPACIOS DE | Se permiten las rampas, las instalaciones deportivas que no precisen

RETRANQUEO elementos de cubrimiento, la construcciéon de piscinas y el
aparcamiento descubierto de vehiculos, siempre que se situen al nivel
de las rasantes del terreno.
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CONDICIONES DE | En grado 2, cada dos parcelas, la construccién podra adosarse a un

PARCELACION lindero lateral en solucién de vivienda pareada para lo que se requiere
acuerdo entre los propietarios colindantes, que debera inscribirse en el
Registro de la Propiedad.

CONDICIONES DE | El sétano podra ocupar la parcela guardando los limites fijados para los

VOLUMEN retranqueos.

CONDICIONES e La cubierta de los edificios podra ser plana o inclinada. Cuando

ESTETICAS sea inclinada ser rematada en fachadas por cornisas o aleros; la

pendiente estard comprendida entre el 25% y el 35%.
e Cuando el remate del edificio sea azotea transitable, éste llevara
antepecho de fabrica o barandilla de cerrajeria.
e Los cerramientos laterales y de fachada estaran formados por un
antepecho ciego, con una altura maxima de 1,20 m por encima
del cual se deberan alternar partes ciegas y diafanas, hasta una
altura maxima de 2,50 m. La altura se medira desde la rasante
natural del terreno o de la calle.

Por otra parte la presente modificacién del P.G.M.O. implica una modificacién de la
ficha de la UA-55 que quedara del siguiente modo:

UNIDAD DE ACTUACION UA 55
Manzana | Ordenanza | Tipologia Superficie | % Altura E A (m2)
max. (m2/m2)
1 5grado 3 Unifamiliar 2.130 4,67 0,3 639
aislada
2 5 grado 2 Unifamiliar 5.206 | 11,41 04 2.082
aislada
3 5 grado 2 Unifamiliar 5.364 | 11,76 04 2.146
aislada
4 5 grado 2 Unifamiliar 8.039 | 17,62 04 3.216
aislada
5 5 grado 2 Unifamiliar 7.344 | 16,09 04 2.938
aislada
6 5 grado 2 Unifamiliar 3.573 7,83 04 1.429
aislada
7 5 grado 2 Unifamiliar 5.030 | 11,02 04 2.012
aislada
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Viario 580 1,27
existente
Viario 8.364 | 18,33
propuesto
Total unidad | 45.630 100,00 14.461
Aprovechamiento total (m2/m2) 0,321
Porcentaje de cesion (%) 18,33
Porcentaje de suelo neto edificable (m2/m?2) 0,81
Cesion de aprovechamiento 10,000
Iniciativa de la actuacién Privada
Sistema de actuacion Compensacion

7. CONCLUSION

Por todo lo expuesto en los apartados anteriores y en la documentacién aportada
se da por concluida la redaccion de la MEMORIA PARA LA APROBACION INICIAL DE
LA MODIFICACION NO ESTRUCTURAL N° 69 DEL PGMO DE LORCA -
MODIFICACION DE LA ORDENANZA 5 (VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA) Y DE LA
UA-55.

En Lorca, a 8 de enero de 2018.
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8. ANEXOS.

8.1 ESTUDIO DE IMPACTO TERRITORIAL

En cuanto a los instrumentos de planeamiento urbanistico, los articulos 115 y 140
de la LOTURM sefalan al Estudio de Impacto Territorial como un documento técnico
complementario que ha de acompanar al Plan General.

El fin de los Estudios de Impacto Territorial es analizar con anterioridad a su
aprobacién, aquellos cambios en la ordenacién territorial y urbanistica que puedan
desequilibrar el territorio.

De acuerdo con el articulo 43 de la LOTURM:
Articulo 43 Definicion

“1. El Estudio de Impacto Territorial es un documento técnico complementario de los
instrumentos de ordenacion territorial y de los de planeamiento para los que asi se prevea en
esta ley.

2. El Estudio de Impacto Territorial comprendera los estudios y analisis para predecir, valorar
y corregir el posible impacto sobre la estructura territorial y los impactos sectoriales sobre:

a) La poblacién y su situacion socioecondmica.

b) El medio ambiente y los recursos naturales.

¢) El sistema de nucleos de poblacion y localizacién de actividades economicas.

d) Las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios.

e) El patrimonio cultural.

3. El Estudio de Impacto Territorial, cuando sea exigible, debe formularse coordinadamente
con el instrumento a que se refiera e integrado en el mismo”

En este caso, NO PROCEDE y NO SUPONE un Impacto Territorial, puesto que no se

modifica la delimitacién de la UA-55 ni se genera un incremento de aprovechamiento
limitandose la modificacion a la sustitucién de la ordenanza aplicable a la manzana 1.
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8.2 PLANOS
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8.3 FICHAS CATASTRALES
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8.4 DOCUMENTACION
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